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‘ Gebouwen analyse & MCA

Functionele plattegrond

D Openbaar laag groen (Kleine planten, gras)

. Openbaar hoog groen (Grote planten, bomen)

D Omlijning gebouwstructuur
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Constructieve opzet 4° verdieping MCA
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4° verdieping 15¢ verdieping (New heaven, 2022)

[l Betonnen hoofdkern

Ontsluitingsplattegrond
. Horizontale ontsluiting

. Verticale ontsluiting

The Mountain (BIG — Bjarke Ingels
Group, N.A.) e

2 _@(The\/alley ,2022) “L

Openbare ontsluiting

Thepubic valley

Theterraces

Bouwmethode

2017| Uitgraven van de bouwkuip, plaatsen damwanden, onderwater.
2018 | Funderingspalen geplaatst en vioer onderwater gestort.

2019 | Eerste contouren en grillige vormen zichtbaar.

2020 | Ruwbouw af en plaatsing glazen puien.

2021| Gevelbekleding af, stijgers weg en aanplanting van groen.

(Van start tot finish, 2021)

De Valley: landschap van stenen
terrassen, erkers en balkons met
Optimale flexibiliteit in de constructie
voor een mogelijke transformatie naar
andere functies. 130% energieprestatie,
8 in GPR Gebouw en BREEAM Excellent.
(Amsterdam Valley, N.A.)

Habitat 67

De valley

The mountain

gebouwonderdelen kunnen worden verplaatst tot een nieuwe
structuur

badkamer en installaties, waardoor slechts enkele wanden aanpasbaar
zijn.

gevels, waardoor wanden gesloopten heringedeeld kunnen worden voor
nieuwe functies.
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Flexibiliteit De ruimtes in het gebouw zjn flexibel in te delen en De prefab appartementen zijn compleet uitgerust met keuken, 2 |De eerste zeven lagen hebben een kolom-en balkenstructuur met dragende | 4 |De appartementen zijn niet modulair gebouwd. Ze zijn niet gemaakt of

bedoelt om de indeling te veranderen, ditis omdat de appartementen
gefocust zijn op het uitzichten lichtinval.

Demontabelbaarheid Hetgebouw is demontabel en modulair opgebouwd

C 2

Het gebouw is zeer modulair gebouwt, aangezien het allemaal
verschillende woonblokken zijn die los van elkaar opgebouwd zijn,
aangezien het allemaal prefab modulus zijn, is het makkelijk het te
gebruiken. Sommige woningen zijn zelfs al gecombineerd om grotere
ruimtes te maken.

Hetwoning gedeelte van de valley bestaat uit verschillende modulus, deze
modulus zijn op elkaar gestapelt en vormen de toren, het onderste gedeelte
is een geheel metvershillende lagen, hierdoor zijn de modulus zijn
demontabeler dan de onderkant.

3

De woningen bevinden zich bovenop, opgebouwd uitverschillende
modules, terwijl de onderkant een grote garage met trap is. De woningen zijn
voomamelijk van staal, wat demontabeleris dan de betonconstructie van
de garage. Rond de garage zijn grote stalen platen bevestigd, die ook goed
demonteerbaar zijn.

| Totale score = 25 punten

30 punten

30 punten

(Karstaway, 2022)

Bij de uiteindelijke score blijkt dat 2 gebouwen naar onze criteria 30 punten hebben behaald. We
hebben uiteindelijk gekozen voor The Valley vanwege de flexibiliteit en de modulariteitin het

gebouw, zoals de onderste bouwlagen die naar wens ingericht kunnen worden en de grote
hoeveelheid zontoetreding die via de grote glazen ramen binnen kan komen. Het vele gebruikvan

groen en de asymmetrie en tegelijkertijd symmetrie van het gebouw op elke verdieping heeft ook veel
invloed op onze keuze. Over het algemeen past de Valley dus meer bij de visie die we voor ons hotel in
ogen hebben, zoals een asymmetrische structuur.

‘ Architect & BTK

Het Hotelconcept — De structuur

Schets

(Canva Alimage generator)

Functionele indeling

Score: |wordt toegekend als...

5(De criteriaisvolledigterugte vinden in het gebouw en op het perceel en het innoveert op dat gebied
4|De criteriaisvolledig terugte vinden in het gebouw en op het perceel

3|Decriteriais grotendeelsterugte vindenin het gebouw en op het perceel

2|De criteriais nauwelijks terugte vinden in het gebouw en op het perceel

1|De criteria is niet terugte vinden in het gebouw en op het perceel

Elk onderdeel in het MCA telt even zwaar mee

Bronnen: BIG - Bjarke Ingels Group. (N.A.). The Mountain. https://bi
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Opgehaald van Vanrossum: https://www.vanrossumbv.nl/projecten/valley/. Zuidas houdt je op de hoogte. (2021, November 13). Van start tot finish: Valley in beelden. Opgehaald van Zuidas houdt je op de hoogte: https://zuidas.nl/blog/2021/11/13/van-start-tot-finish-valley-in-beelden/.

.dk/projects/the-mountain-1430, Djinny Logistiek. (z.d.). MVRDV. (N.A.). Valley. htips://www.mvrdv.com/projects/233/valley, Safdie Architects. (N.A.). Habitat 67. https://www.safdiearchitects.com/projects/habitat-67. Architects, M. (2022, oktober 20). The Valley — Nieuwe buurt in Amsterdam Zuidas. Linear:
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Tekkaus. (2022, April 20). The Valley Amsterdam-Zuidas' New Heaven. Opgehaald van Tekkaus: https://www.tekkaus.com/2022/04/the-valley-amsterdam-zuidas-apartment-heaven.html. The Valley . (2022). Opgehaald van Linear: https://www.linear.eu/nl/blog/the-valley-neues-quartier-in-amsterdam-zuidas/. Vanrossum. (N.A.). groene en multifunctionele blikvanger op de Zuidas.

' Bouwsysteem & SWOT

De 3 bouwsystemen die we hebben vergeleken zijn van Ursum,
Daiwa en NEZZT. Dit zijn 3 modulaire systemen die geschikt
zijn voor de bouw van het concept hotel, we hebben ze kort
beoordeeld via een SWOT- analyse. Uiteindelijk hebben we
gekozen voor het bouwsysteem van NEZZT, dit systeem is zeer
flexibelin te zetten, dat geeft ons meer vrijheid in het
ontwerpen en indelen van kamers. Ook is het een goedkopere
optie dan die van Ursum en Daiwa en is het gemaakt van
duurzame materialen en voldoet hetaan de eisen van het
bouwbesluit.
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Mezzt Studio

(NEZZT conceptboek, 2020) (Flexibelewoonoplossingen, 2024)
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NEZZT Studio (Flexibele Woonoplossingen, N.A) (VDL Demeeuw, NA.)

Positief

Kansen

- Groeiende vraag naar
flexibel bouwen
Steeds meer vraag naar

Intern

Nezzt

Negatief

circulaire en CO2 arme

bouwsystemen
Slimme technologie kan goed

worden toegepast
De Overheid steunt
modulaire bouw

Extern

Zwaktes

- Op locatie moeten nog
werkzaamheden verricht
worden
Werkt met vaste
rastermaten
Minder massa dus
minder geluidsisolatie

Intern

Extern

Ursum

Positief Negatief

Kansen

- Groeiende vraag naar
flexibel bouwen
Uitbreiding naar nieuwe
markten
Steeds meer vraag naar
circulaire en CO2 arme
bouwsystemen
De overheid steunt
modulaire bouw

Intern

VAVE ] QCE
Het is prijzig
Afhankelijk van vaste
partners
Hoge investeringskosten
Weinig units per jaar
gemaakt
Concurrenten zijn groter,
naam niet zo bekend

Extern

Daiwa

Positief

Kansen

- Groeiende vraag
Uitbreiding naar nieuwe
markten
Steeds meer vraag naar
naar circulaire en CO2
arme bouwsystemen
Herbruikbaar en
demontabele units
Nieuwe technologie

Zwaktes

Het is prijzig
Transport kosten zijn

hoog

Complexe logistiek

Negatief

Programma van Eisen

* Moderne en luxe uitstraling door hoogwaardige materialen
e Unieke vorm en intrigerende structuur

e Gebruik van circulaire materialen

e Modulariteit en demontabelbaarheid als uitgangspunt

Werkt met vaste

rastermaten

Randvoorwaarden

e Hoogwaardig watermanagement

* Minimaal 140 luxe modulaire units

* Min 20m2 netto oppervlak per standaardkamer

e Min 3 Suites van 2 40m2

¢ King-size bedden, ruime badkamers en luxe sanitair
¢ Uitstekende geluidsisolatie

e Ontvangsthal met receptie, lounge en koffiebar (min 100m2)

* Restaurant met een capaciteit van 80% van de kamerbezetting
¢ Bar, ontbijtruimte en terras

* Rooftopbar met panoramaview

e Wellness/spa, zwembad en fitnessruimte

¢ Valleyparking, conciérgedienst en 24/7 roomservice

e Minimaal 5 vergaderruimten en congreszalen

* Business center met print-scanfaciliteiten en snelle wifi
e Stilteruimte en werkplekken

* Mogelijkheid tot catering

* EPC = 0,4 met de ambitie energieneutraal
* Warmtepomp, zonnepanelen, grijswatersysteem
* Groene daken en vegetatie op balkons

¢ Voldoet aan 5-sterrencriteria van Hotelsterren.nl

¢ VVoldoet aan de criteria voor brandveiligheid hotel van Neufert
¢ Vluchtroute brandwerendheid van minimaal 30 minuten

* Voldoende parkeergelegenheid (1 per 2 kamers + personeel)
e Toegankelijkheid voor mindervaliden

* Minimale geluidsbelasting (>10m van spoorwegen en druk verkeer)

Bronnen: Flexibele Woonoplossingen. (N.A.). NEZZT Studio. https://flexibelewoonoplossingen.nl/database/all/nezzt+studio, HotelSpecials. (N. A ). 5-sterren hotels in Nederland. httgs [IWWW. hotelsgemals nl/nl/5-sterren,, VDL de Meeuw (N.A.). Slimmer gebouwd, sneI de ruimte om te wonen https://vdldemeeuw.com/nl/wonen/. Neufert (2012) Architects Data.

https://b

archlens.com/wp-content/uploads/2020/11/Neufert-4th-edition.pdf. Unica (2020). Zwaardere eisen brandveiligheid hotels. https:

‘ Concepthotel

3D visualisatie

Compacte beschrijving

Het hotel krijgt een intrigerende en speelse opbouw doordat we de modules laten verspringen in twee verschillende torens geinspireerd op
de Valley. De begane grond krijgt een vrije indeling d.m.v. een kolommenstructuur. De begane grond is openbaar terrein voor zowel
hotelgasten als bezoekers en heeft naast een statige lobby met een businesslounge en een koffiebar ook een kantoorfunctie met
vergaderruimtes en congreszalen. De begane grond en de 2€ verdieping krijgen verschillende functies zoals horeca, technisch, service en
luxe faciliteiten (sauna, fitnessruimte, zwembad) . De 3° tot de 12° verdieping bestaan uit modulaire hotelkamers met een centrale
ontsluiting op elke verdieping. Beide torens zijn voorzien van een wokkeltrap waardoor er twee onafhankelijke viuchtwegen zullen zijn in de
torens en een liftkern met 2 liften. Het cortenstaal geeft de onderlaag van het hotel een moderne en luxe uitstraling terwijl de steen strips op
de modules ervoor zorgen dat het gebouw in de hoogte in zijn omgeving past. Het dakterras tussen beide torens heeft een bar en plaats om
te zonnen en te werken, deze is openbaar toegankelijk net zoals de daktuin van de Valley. Rondom het hotel liggen wadi’s en er zal een
ondergrondse parkeergarage komen met valetparking .

Functionaliteit

. Restaurant/ bar

Hotelkamers gebouw uit modulaire hotelkamer E;’;ﬁﬁmp
Kantoorruimte en congreszalen -

B Loty blok!<en'. De onderste drie

. Technische ruimte Verdleplngen hEbben ] J
Personeelsruimte verschillende functies zoals

T restaurant en de kantoorruimte. | T
: - A0 __ 000
&=
|
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Bouwmethodiek

Vanafde 4¢ verdieping bestaat het

kantoorruimte en technische en
serviceruimte.

Ontsluiting en looproutes

M Hoofdlooproutes

[ Lobby
B Hoofdlicoproutes
] Liften
] Wokkeltrap

Centrale hoofdingang

T[] EEHJ
TR

Op de 6° etage (het dakterras)
bevindt zicht een rooftopbar. Deze
\ is toegankelijk voor hotelgasten

| en bezoekers net zoals het

[ Liften

M Hoofdlooproutes

] Wokkeltrap

De bouw start met het grondwerk en de kelderbouw. De fundering en de kelder

wordt net zoals de Valley onder water gestort. De wadi’s worden gegraven. Dan
volgt de onderbouw. De kolommenconstructie en breedplaatvloer wordt
geplaatst. Vervolgens wordt de opbouw gedaan volgens de modulaire

bouwmethode van Nezzt. De Prefab onderdelen worden op de bouwplaats in

elkaar gezet. De gevels worden afgewerkt met steenstrips en corenstaal.

Vervolgens wordt het glas in de kozijnen geplaatst en daarna worden de
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installaties geplaatst en de beplanting aangelegd evenals de zonnepanelen en
warmtepompen.

De modules worden verbonden met een staal op staalverbinding via een
boutverbinding, U-profielen en ankerplaten. Verticaal worden ze gekoppeld via
stalen kolomposities met bouten.

= Kern betonconstructie
=== Ursum module
=== Dragende scheidingswand

Het gebouw heeft twee liftkernen en op
elke verdieping een centrale
hoofdlooproute die steeds korter wordt
na mate de toren hoger wordt. Op de
begane grond is een centrale
hoofdingang.

Het gebouw heeft twee kernen die
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Hotelkamers.
Hotelkamers

Personeel en

sewice ruimte

rson
ice ru
Kantoor en congres Kantoor en congres

Technische
ruimte

Openlucht congreszaal Daktuin

Torn 1 Rooftopbar / terras Toren 2

Keuze ontwerp:

Geinspireerd op de skyline van de Utrechtse grachtenpanden en de stapelbouw
van de Valley en samen met de ontwerpen uit de referentiebeelden is dit ontwerp
tot stand gekomen. Het zijn vanaf de 3° verdieping modulaire bouwblokken die in
feite zo op elkaar gestapeld kunnen worden om elke keer weer een andere
structuur te vormen. Ze zijn namelijk te demonteren door de bouten los te
schroeven en de modules te verplaatsen. De modules kunnen bijvoorbeeld
hergebruikt worden voor tijdelijke opvang ergens anders.

Verbindingen:

De modules worden horizontaal met elkaar verbonden in een staal op staal
verbinding door bouten , U-profielen en ankerplaten. Verticaal worden ze
bevestigd met bouten in stalenkolomconstructies met boutgaten. De modules
nemen steeds een halve of een kwart module terug, belangrijk is dat de modules
de krachten overdragen op de stalen draagstructuur via de betonnen kolommen
naar de fundering

SDG’s
6.4 en 6.5 | Watermanagement en Duurzaam gebruik

CLEAN WATER
AND SANITATION

Door een slim wateropvangsysteem te integreren op hetdak en de plint van
het gebouw kan regenwater efficiént worden opgevangen en hergebruikt om
het groen te onderhouden en wc’s door te spoelen. Doorrondom het
concepthotel infiltratiezones en wadies te maken kan het ontwerp bijdragen
aan de opvang van regenwater en als buffer dienen bij hoog water. Deze
moeten ook de waterdruk op de ondergrondse parkeergarage ontlasten.

Ook kunnen er verdere maatregelen worden genomen met oog op extreme
weersomstandigheden en kans op overstromingen in de toekomst door
funderingen toe te passen die bestand zijn tegen hoog water (Atlas van
funderingen, 2024). Een voorbeeld hiervan is palen met platform in de zware

uitvoering voor hoogbouw. De bodemlaag waar de fundering op rustis de 2¢ of

3¢ zandlaag en de palen bestaan uitloden en schoorpalen, kofferdam en
vloerplaat (IB Amsterdam, 2007).

9.1 en 9.4 | Duurzame infrastructuur en innovatieve bouw

Het ontwerp moet aansluiten op mijn duurzame en innovatieve doelen zoals
circulariteit en modulariteit. Het gebouw moet bestaan uit geprefabriceerde
elementen en als een module in elkaar kunnen worden gezet. Deze manier
van bouwen is efficiént en flexibel. Een voorbeeld hiervoor is Hotel Jakarta,
gebouwd met CLT, glas en beton (Ursem, 2024). Na het onderzoeken van
verschillende materialen en modulaire bouwsystemen is er gekozen voor het
Nezzt-studio systeem.

(Cortenstaal gevelbekleding, NA.)

Referentiebeelden:

roo Op Droof studentonhuisvesting Utracht Overvecht

(MED, N.A.)

Ambitie:

De ambitie voor deze opdracht was om te kijken
hoe bijzonder we het ontwerp konden maken en
toch binnen de standaard modulaire bouwunits
konden werken zonder een eentonig vlak te
worden en te onderzoeken wat er bouwfysisch
mogelijk is

(Dedreef Utrecht, N.A.)

grondwater

(klimaatadaptatienederland, 2020)

(Atlas van funderingen, 2024)

(Hotel Jakarta, 2024)

Het casco van de modulaire units bestaat uit betonnen vloer elementen en een stalen

kolom en dak systeem. De draagconstructie van de buitenwand bestaat uiteen HSB O ches a0 e O s
frame, waarin minerale wol als isolatie is opgenomen. De binnenmuur bestaat uit een
stootvaste gipsplaat en het plafond is afgewerkt met spack-spuitwerk (NEZZT o
conceptboek, 2020). Voor de gevelafwerking van de eerste twee verdiepingen is
gekozen voor Cortenstaal en voor de afwerking van de modulaire units is gekozen voor
steen strips om het gebouw van onder een moderne uitstraling te geven en van boven
te laten passen in de omgeving. Het isolatiemateriaal dat wordt gebruik zijn minerale

wol en glaswol.

bestaan uit een betonnen constructie
waarin de liften en het trappenhuis zich
bevinden. De horizontale stabiliteit komt
vooral uit de modulaire eenheden zelf.
Door deze eenheden op een goede
manier rondom te kernen te plaatsen,
wordt het doormiddel van het aan elkaar
koppelen een geheel. Waardoor ook de
horizontale krachten opgevangen
worden. De modules worden doormiddel
van een pen-gat verbinding aan elkaar
gekoppeld. Het demonteren op een later
moment wordt hierdoor makkelijker
gemaakt.

13 i

13.1 | Klimaatactie en adaptatie

Ambitie om een hotelte bouwen met een BREEAM-certificaat net zoals
Hotel Jakarta en de Valley. We maken gebruik van zonnepanelen en
warmtepompen met de ambitie om een een energieneutraal gebouw te
zijn. Ook slimme gebouwbeheersystemen moeten bijdragen aan het
besparen van energie. Groene daken en vegetatie op de balkons moeten

1048 minder geluid
van buiten

ook bijdragen aan zowel het watermanagement als verkoeling. : - -

nvww.autodesk.com/nl/produ evit/fea

Bronnen: ). REVIT, https://www.autodesk.com/nl/products/revit/overview, Autodesk (2025). http
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