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Concepthotel, onderzoek en ontwikkeling…. visie en ambitie.
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Concepthotel 

Architect & BTK

Constructieve opzet 1e verdieping

De constructieve opzet is 
gebaseerd op een grid
van 8.10 m x 8.10 m op 
alle bouwlagen.

De eerste zeven 
bouwlagen vanaf het 
maaiveld bestaan uit een 
betonnen kolommen- en 
balkenstructuur, met 
dragende gevels en 
centraal geplaatste 
betonkernen.

(Amsterdam Valley, N.A.)

(The Valley , 2022)

Openbare ontsluiting

(Karst away, 2022)

(New heaven, 2022)

(The Valley , 2022)

Elk onderdeel in het MCA telt even zwaar meeDe Valley: landschap van stenen 
terrassen, erkers en balkons met 
Optimale flexibiliteit in de constructie 
voor een mogelijke transformatie naar 
andere functies. 130% energieprestatie, 
8 in GPR Gebouw en BREEAM Excellent. 
(Amsterdam Valley, N.A.) 

Het Hotelconcept – De structuur

SDG’s
6.4 en 6.5 | Watermanagement en Duurzaam gebruik

Door een slim wateropvangsysteem te integreren op het dak en de plint van 
het gebouw kan regenwater efficiënt worden opgevangen en hergebruikt om 
het groen te onderhouden en wc’s door te spoelen. Door rondom het 
concepthotel infiltratiezones en wadies te maken  kan het ontwerp bijdragen 
aan de opvang van regenwater en als buffer dienen bij hoog water. Deze 
moeten ook de waterdruk op de ondergrondse parkeergarage ontlasten. 

Ook kunnen er verdere maatregelen worden genomen met oog op extreme 
weersomstandigheden en kans op overstromingen in de toekomst door 
funderingen toe te passen die bestand zijn tegen hoog water (Atlas van 
funderingen, 2024). Een voorbeeld hiervan is palen met platform in de zware 
uitvoering voor hoogbouw. De bodemlaag waar de fundering op rust is de 2e of 
3e zandlaag  en de palen bestaan uit loden en schoorpalen, kofferdam en 
vloerplaat (IB Amsterdam, 2007). 

9.1 en 9.4 | Duurzame infrastructuur en innovatieve bouw

Het ontwerp moet aansluiten op mijn duurzame en innovatieve doelen zoals 
circulariteit en modulariteit. Het gebouw moet bestaan uit geprefabriceerde 
elementen en als een module in elkaar kunnen worden gezet. Deze manier 
van bouwen is efficiënt en flexibel. Een voorbeeld hiervoor is Hotel Jakarta, 
gebouwd met CLT, glas en beton (Ursem, 2024). Na het onderzoeken van 
verschillende materialen en modulaire bouwsystemen is er gekozen voor het 
Nezzt-studio systeem. 

(klimaatadaptat ienederland, 2020)

(Atlas van funderingen, 2024)

(Atlas van funderingen, 2024)

(Ursem, 2019) (Ursem, 2019)

(NEZZT concept boek, 2020) (Flexibelewoonoplossingen, 2024)

(Hot el Jakarta, 2024)

Het casco van de modulaire units bestaat uit betonnen vloer elementen en een stalen 
kolom en dak systeem. De draagconstructie van de buitenwand bestaat uit een HSB
frame, waarin minerale wol als isolatie is opgenomen. De binnenmuur bestaat uit een 
stootvaste gipsplaat en het plafond is afgewerkt met spack-spuitwerk (NEZZT 
conceptboek, 2020). Voor de gevelafwerking van de eerste twee verdiepingen is 
gekozen voor Cortenstaal en voor de afwerking van de modulaire units is gekozen voor 
steen strips om het gebouw van onder een moderne uitstraling te geven en van boven 
te laten passen in de omgeving. Het isolatiemateriaal dat wordt gebruik zijn minerale 
wol en glaswol.

(Cortenstaal gevelbekleding, N.A.)

13.1 | Klimaatactie en adaptatie

Ambitie om een hotel te bouwen met een BREEAM-certificaat net zoals 
Hotel Jakarta en de Valley. We maken gebruik van zonnepanelen en 
warmtepompen met de ambitie om een een energieneutraal gebouw te 
zijn. Ook slimme gebouwbeheersystemen moeten bijdragen aan het 
besparen van energie. Groene daken en vegetatie op de balkons moeten 
ook bijdragen aan zowel het watermanagement als verkoeling. 

Bronnen: ). REVIT, https://www.autodesk.com/nl/products/revit/overview, Autodesk (2025). https://www.autodesk.com/nl/products/revit/features/twinmotion?us_oa=dotcom-us&us_si=9942598f-db8e-44f1-9119-252d5c210582&us_st=twinmotion

De 3 bouwsystemen die we hebben vergeleken zijn van Ursum, 
Daiwa en NEZZT. Dit zijn 3 modulaire systemen die geschikt 
zijn voor de bouw van het concept hotel, we hebben ze kort 
beoordeeld via een SWOT- analyse. Uiteindelijk hebben we 
gekozen voor het bouwsysteem van NEZZT, dit systeem is zeer 
flexibel in te zetten, dat geeft ons meer vrijheid in het 
ontwerpen en indelen van kamers. Ook is het een goedkopere 
optie dan die van Ursum en Daiwa en is het gemaakt van 
duurzame materialen en  voldoet het aan de eisen van het 
bouwbesluit.

Ursum DaiwaNezzt

NEZZT St udio (Flexibele Woonoplossingen, N.A.)

The Valley (MVRDV, N.A.) 

The Mountain (BIG – Bjarke Ingels 
Group, N.A.)

Habitat 67 (Safdie Architects, N.A..)

Programma van Eisen
• Moderne en luxe uitstraling door hoogwaardige materialen
• Unieke vorm en intrigerende structuur
• Gebruik van circulaire materialen
• Modulariteit en demontabelbaarheid als uitgangspunt
• Hoogwaardig watermanagement

• Minimaal 140 luxe modulaire units 
• Min 20m2 netto oppervlak per standaardkamer
• Min 3 Suites van ≥ 40m2 
• King-size bedden, ruime badkamers en luxe sanitair
• Uitstekende geluidsisolatie 

• Ontvangsthal met receptie, lounge en koffiebar (min 100m2)
• Restaurant met een capaciteit van 80% van de kamerbezetting
• Bar, ontbijtruimte en terras 
• Rooftopbar met panoramaview
• Wellness/spa, zwembad en fitnessruimte
• Valleyparking, conciërgedienst en 24/7 roomservice

• Minimaal 5 vergaderruimten en congreszalen
• Business center met print-scanfaciliteiten en snelle wifi
• Stilteruimte en werkplekken 
• Mogelijkheid tot catering 

• EPC ≤ 0,4 met de ambitie energieneutraal 
• Warmtepomp, zonnepanelen, grijswatersysteem
• Groene daken en vegetatie op balkons

Randvoorwaarden
• Voldoet aan 5-sterrencriteria van Hotelsterren.nl
• Voldoet aan de criteria voor brandveiligheid hotel van Neufert
• Vluchtroute brandwerendheid van minimaal 30 minuten
• Voldoende parkeergelegenheid (1 per 2 kamers + personeel)
• Toegankelijkheid voor mindervaliden
• Minimale geluidsbelasting (>10m van spoorwegen en druk verkeer)

Bronnen: BIG – Bjarke Ingels Group. (N.A.). The Mountain. https://big.dk/projects/the-mountain-1430, Djinny Logistiek. (z.d.). MVRDV. (N.A.). Valley. https://www.mvrdv.com/projects/233/valley, Safdie Architects. (N.A.). Habitat 67. https://www.safdiearchitects.com/projects/habitat-67. Architects, M. (2022, oktober 20). The Valley – Nieuwe buurt in Amsterdam Zuidas. Linear: 
https://www.linear.eu/nl/blog/the-valley-neues-quartier-in-amsterdam-zuidas/. Karst away. (2022). Opgehaald van Stylepark: https://www.stylepark.com/en/news/mvrdv-valley-amsterdam-architecture-stylepark. Kasparek, D. (2022, november 16). Karst away. Opgehaald van Stylepark: https://www.stylepark.com/de/news/mvrdv-valley-amsterdam-architektur-stylepark. 
Tekkaus. (2022, April 20). The Valley Amsterdam-Zuidas' New Heaven. Opgehaald van Tekkaus: https://www.tekkaus.com/2022/04/the-valley-amsterdam-zuidas-apartment-heaven.html. The Valley . (2022). Opgehaald van Linear: https://www.linear.eu/nl/blog/the-valley-neues-quartier-in-amsterdam-zuidas/. Vanrossum. (N.A .). groene en multifunctionele blikvanger op de Zuidas. 
Opgehaald van Vanrossum: https://www.vanrossumbv.nl/projecten/valley/. Zuidas houdt je op de hoogte. (2021, November 13). Van start tot finish: Valley in beelden. Opgehaald van Zuidas houdt je op de hoogte: https://zuidas.nl/blog/2021/11/13/van-start-tot-finish-valley-in-beelden/. 

Bronnen: Flexibele Woonoplossingen. (N.A.). NEZZT Studio. https://flexibelewoonoplossingen.nl/database/all/nezzt+studio, HotelSpecials. (N.A.). 5-sterren hotels in Nederland. https://www.hotelspecials.nl/nl/5-sterren,, VDL de Meeuw (N.A.) . Slimmer gebouwd, snel de ruimte om te wonen https://vdldemeeuw.com/nl/wonen/. Neufert (2012) Architects Data. 

https://byarchlens.com/wp-content/uploads/2020/11/Neufert-4th-edition.pdf.  Unica (2020). Zwaardere eisen brandveiligheid hotels. https://www.unica.nl/fire-safety/actueel/Zwaardere-eisen-brandveiligheid-hotels#:~:text=Omdat%20voor%20hotels%20het%20overnachten,minste%2030%20minuten%20moeten%20hebben. 

Bronnen: Canva image generator https://www.canva.com/ai-image-generator/. SDG Nederland (N.A.) de 17 sdg’s https://www.sdgnederland.nl/de-17-sdgs/. Ursem (N.A.) 172 
hotelkamers Hotel Jakarta https://www.ursem.nl/projecten/hotel-jakarta/. Hoteljakarta (N.A.) https://hoteljakarta.amsterdam/zakelijk/. Gevelreiniging (N.A.) Cortenstaal 
gevelbekleding https://www.gevelreinigingen.be/cortenstaal-gevelbekleding.  Duurzaam gebouwd (2018). Winst van groene daken onder de loep. 
https://www.duurzaamgebouwd.nl/artikel/20180927-winst-van-groene-daken-onder-de-loep.  Kennisportaal klimaatadaptatie (2020), een wadi kun je over aanleggen 
https://klimaatadaptatienederland.nl/actueel/actueel/interviews/wadi/. Atlas van funderingen (N.A.) 
https://openresearch.amsterdam/image/2024/8/5/20240410_funderingen_atlas_ioor_nl.pdf.. Archinet (N.A.) De dreef utrecht https://www.archined.nl/teamv/project/29947-op-
dreef-utrecht-overvecht/.  MED (N.A.) Laura Square. https://med.tr/work/laura-square/. 

Schets Ai-gegenereerd

(VDL De meeuw, N.A.)

3D visualisatie

Compacte beschrijving
Het hotel krijgt een intrigerende en speelse opbouw doordat we de modules laten verspringen in twee verschillende torens geïnspireerd op 
de Valley. De begane grond krijgt een vrije indeling d.m.v. een kolommenstructuur. De begane grond is openbaar terrein voor zowel 
hotelgasten als bezoekers en heeft naast een statige lobby met een businesslounge en een koffiebar ook een kantoorfunctie met
vergaderruimtes en congreszalen. De begane grond en de 2e verdieping krijgen verschillende functies zoals horeca, technisch, service en 
luxe faciliteiten (sauna, fitnessruimte, zwembad) . De 3e tot de 12e verdieping bestaan uit modulaire hotelkamers met een centrale 
ontsluiting op elke verdieping. Beide torens zijn voorzien van een wokkeltrap waardoor er twee onafhankelijke vluchtwegen zullen zijn in de 
torens en een liftkern met 2 liften. Het cortenstaal geeft de onderlaag van het hotel een moderne en luxe uitstraling terwijl de steen strips op 
de  modules ervoor zorgen dat het gebouw in de hoogte in zijn omgeving past. Het dakterras tussen beide torens heeft een bar en plaats om 
te zonnen en te werken, deze is openbaar toegankelijk net zoals de daktuin van de Valley. Rondom het hotel liggen wadi’s en er zal een 
ondergrondse parkeergarage komen met valetparking . 

Bouwmethodiek
De bouw start met het grondwerk en de kelderbouw. De fundering en de kelder 
wordt net zoals de Valley onder water gestort. De wadi’s worden gegraven. Dan 
volgt de onderbouw. De kolommenconstructie en breedplaatvloer wordt 
geplaatst. Vervolgens wordt de opbouw gedaan volgens de modulaire 
bouwmethode van Nezzt. De Prefab onderdelen worden op de bouwplaats in 
elkaar gezet. De gevels worden afgewerkt met steenstrips en corenstaal. 
Vervolgens wordt het glas in de kozijnen geplaatst en daarna worden de 
installaties geplaatst en de beplanting aangelegd evenals de zonnepanelen en 
warmtepompen.   

De modules worden verbonden met een staal op staal verbinding via een 
boutverbinding, U-profielen en ankerplaten. Verticaal worden ze gekoppeld via 
stalen kolomposities met bouten. 

Ontsluiting en looproutesFunctionaliteit

Constructieve opzet

Functionele indeling
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Verbindingen:
De modules worden horizontaal met elkaar verbonden in een staal op staal 
verbinding door bouten , U-profielen en ankerplaten. Verticaal worden ze 
bevestigd met bouten in stalenkolomconstructies met boutgaten. De modules 
nemen steeds een halve of een kwart module terug, belangrijk is dat de modules 
de krachten overdragen op de stalen draagstructuur via de betonnen kolommen 
naar de fundering

Keuze ontwerp:
Geïnspireerd op de skyline van de Utrechtse grachtenpanden en de stapelbouw 
van de Valley en samen met de ontwerpen uit de referentiebeelden is dit ontwerp 
tot stand gekomen. Het zijn vanaf de 3e verdieping modulaire bouwblokken die in 
feite zo op elkaar gestapeld kunnen worden om elke keer weer een andere 
structuur te vormen. Ze zijn namelijk te demonteren door de bouten los te 
schroeven en de modules te verplaatsen. De modules kunnen bijvoorbeeld 
hergebruikt worden voor tijdelijke opvang ergens anders. 

Referentiebeelden:

(De dreef Utrecht, N.A.)

(Canva AI image generator)

(MED, N.A.)

Ambitie:
De ambitie voor deze opdracht was om te kijken 
hoe bijzonder we het ontwerp konden maken en 
toch binnen de standaard modulaire bouwunits 
konden werken zonder een eentonig vlak te 
worden en te onderzoeken wat er bouwfysisch 
mogelijk is
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Het gebouw heeft twee kernen die 
bestaan uit een betonnen constructie 
waarin de liften en het trappenhuis zich 
bevinden. De horizontale stabiliteit komt 
vooral uit de modulaire eenheden zelf. 
Door deze eenheden op een goede 
manier rondom te kernen te plaatsen, 
wordt het doormiddel van het aan elkaar 
koppelen een geheel. Waardoor ook de 
horizontale krachten opgevangen 
worden. De modules worden doormiddel 
van een pen-gat verbinding aan elkaar 
gekoppeld. Het demonteren op een later 
moment wordt hierdoor makkelijker 
gemaakt.

Het gebouw heeft twee liftkernen en op 
elke verdieping een centrale 
hoofdlooproute die steeds korter wordt 
na mate de toren hoger wordt. Op de 
begane grond is een centrale 
hoofdingang. 

Vanaf de 4e verdieping bestaat het 
gebouw uit modulaire hotelkamer 
blokken.  De onderste drie 
verdiepingen hebben 
verschillende functies zoals 
kantoorruimte en technische en 
serviceruimte. 

Op de 6e etage (het dakterras) 
bevindt zicht een rooftopbar. Deze 
is toegankelijk voor hotelgasten 
en bezoekers net zoals het 
restaurant en de kantoorruimte. 
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